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Zusammenfassung:

Grundstlick: 26.000 m?

Wohnflache: ca. 350 m

2 Wohneinheiten

Stallgebdude (ehemaliger Kuhstall) im
guten Zustand

Grol3e Halle im guten Zustand SchmiedestraRe 14
. . . 29525 Uelzen
Foliengewachshaus (7,5 m breit x 3 m el 0581 9738741

hoch x 21 m lang) Fax: 0581 9735932

Hlhnerstall

Pferdestall Breite StraBe 75 -Hinterhaus-
29468 Bergen

Gartenhaus Tel. 05845 9889193

Weitere Nebengebaude

Solaranlage fir Warmwasseraufbereitung Gl SRS

. Kooperationsmakler
Teich Dirk Wohlfahrt

Tel. 0581 9738741
Provision 5 % + MwSt. info@mellies-immobilien.de

lhre Immobilien- und Sachverstandigen-biiros fur
die Lineburger Heide, das Wendland und die
Altmark.

www.Mellies-Immobilien.de
www.Immowert-Niedersachsen.de
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Obijekt 1510-1

Okologischer Hof mit 26.000 m? Grundstiick im Wendland

Traumen Sie schon lange von einem Leben mit Hund, Katze, Maus, Huhnern,
Pferden, Eseln, Schweinen oder was auch immer, Hauptsache es laufen ein
paar Tiere herum? Mochten Sie gesund leben, Ihr Gemuse und Obst selbst
ernten, im Sommer im eigenen Garten sitzen und die Ruhe genieflten?

Dann ist dieses |Ihr neues Zuhause. Sie mussen nur noch kaufen, einziehen und
sich wohlftihlen

Auf diesem Anwesen im Wendland haben sich die derzeitigen Eigentimer
genau diesen Traum erfullt. Doch nun gibt es neue Traume, die darauf warten,
erfullt zu werden. Der Hof ist vollstandig auf die okologische Selbstversorgung
ausgelegt. Ein Folientunnel (21 m lang, 7,5 m breit und 3 m hoch) bietet reichlich
Platz fur Tomaten und weitere Pflanzen, die es warm mogen. Das ca. 26.200 m?
grof3e Grundstuck ist eine liebevoll gestaltete, kleine Naturoase mit zahlreichen
Buschen, Baumen, Stauden und eine Menge Platz fur grof3e und kleine Tiere.
Etwas ganz Besonderes ist auch der kleine Kiefernwald am Ende des
Grundstucks.

Das Haupthaus wurde umfassend saniert und modernisiert. Aus einem
grol3zugig geschnittenen Einfamilienhaus mit ca. 250 m? Wohnflache, wurde ein
Zwei-Generationen-Haus. Der Weg der Enkelkinder vom eigenen Zimmer in der
gemutlich ausgebauten Dachgeschosswohnung, zu den Grol3eltern ins
Erdgeschoss, ist nur ein paar Stufen die Treppe herunter. Die Zimmer im Haus
sind grofl3zugig und hell geschnitten. Es gibt genugend Platz, so dass jeder seine
eigene Ruckzugsmaoglichkeit hat und man doch ganz nah beieinander ist. Und
fur den, dem es doch zu eng ist, gibt es noch zusatzliche Ausbaureserven.

Die Kuche mit direktem Zugang zum Garten und ein offen gestalteter Essbereich
bilden den Mittelpunkt des Erdgeschosses, hier trifft sich die Familie. Hier wird
geredet, gegessen und gespielt. Neben der Kuche gibt es im Erdgeschoss noch
ein Badezimmer, zwei Schlafzimmer und zwei Wohnzimmer. Auch die Wohnung
im Dachgeschoss hat vieles zu bieten. Hier befindet sich neben den drei
Schlafraumen und der Kuche auch ein geraumiges Badezimmer mit Dusche,
Wanne und viel Platz zur Gestaltung des eigenen Wellness-Reiches.

Durch einen Vorbau gelangen Sie auf den Hof. Wie das Haus sind auch hier die
einzelnen Gebaude in einem guten Zustand. Auf der linken Hofseite befindet
sich ein intaktes Stallgebaude mit einzelnen Boxen fur die lieben Vierbeiner.
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Auch die grolte Halle hat es in sich, erst an den Mébeln die dort derzeit noch
stehen, erkennt man, wie grol} sie in Wirklichkeit ist. Sie bietet wirklich viel Platz
z. B. fUr das Futter der Tiere, fir den Trecker, das Auto oder flir was auch immer
Sie gerade den Platz bendtigen.

Der Hof befindet sich in einem kleinen Ort in der Nahe von Schnega. Alles was
das Leben bequemer macht, findet man entweder in Schnega (ca. 6 km) in
Clenze (ca. 9 km) und fur die wirklich wichtigen Sachen sind auch Uelzen (ca. 24
km), Salzwedel (ca. 25 km) und Bad Bodenteich (ca. 16 km) ganz in der Nahe.

Die Courtage fiir den Kéufer betragt 5 % inkl. MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewéhr tibernommen werden.

Immobiliensachverstiindige Anja Mellies

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten
innerhalb und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstandige

Ubernahme des Bewertungsprozesses bei Auslagerung der
Bewertungsleistung durch die Auftraggeber®, Miet- und Pachtwertermittlung,
Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im Rahmen von
Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen, Begleitung
bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien, Priifungen von
Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.
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