Zusammenfassung:

Baujahr: 2009
GrundstlicksgroRe: ca. 824 m?
Wohnflache: ca. 147 m?

Zimmer:

EG: 1 Wohnzimmer, 1 Kiiche, 1 Gaste-
WC, 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer, 1
Wirtschaftsraum mit Zugang zur Garage
OG: 2 Zimmer, Bad (Rohbau)

Heizung: Gasbrennwerttherme Baujahr
2009, FuRbodenheizung, Kamin im
Wohnzimmer

Fenster: Warmeschutzverglasung Baujahr
2009

Sonstiges:

Doppelgarage mit Werkstatt und
elektrischem Tor Uberdachte Terrasse
Elektrische Rollos und feste Fliegengitter
FuRbodenheizung im Erdgeschoss
Glasfaseranschluss

399.000 €
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Objekt 1931

Ein Haus der Konigsklasse
Modernes Einfamilienhaus in Westerweyhe

In diesem Haus konnen Sie ruhig in alle Ecken schauen, Sie werden uberall die hochwertige
Bauweise des Gebaudes erkennen. Ca. 147 m? Wohnflache laden zum ,nach Hause
kommen® ein. Der Grundriss ist so gestaltet, dass alle Zimmer hell geschnitten sind. Bereits
wenn Sie das Haus betreten, werden Sie sich wohlflihlen. Der Flur ist offen gestaltet und gibt
den Blick zum Wohnzimmer frei.

Mit ca. 35 m? ist das Wohnzimmer der grof3te Raum im Haus. Egal ob Sie sich eine
Fernsehlandschaft oder eine gemdutliche Sitz- und Essecke einrichten, hier kbnnen Sie lhre
Ideen in die Tat umsetzen. GrolRe Fenster sorgen fur ein naturliches Licht und die
Fullbodenheizung fur eine wohlige Warme.

Fur viele ist die Kiche genauso wichtig wie das Wohnzimmer. In diesem Haus kann sich auf
ca. 13 m? jeder Hobbykoch sein eigenes Reich schaffen. Es ist ein heller Raum mit Platz fur
eine ganz individuell gestaltete Kiche.

Neben der Kiche und dem Wohnzimmer ist auch das Badezimmer ein wichtiger Raum,
vielleicht sogar der wichtigste. In diesem Haus ist es eine wirkliche Wohlflhloase, die nach
einem anstrengenden Tag zur Erholung einladt. Ein gemutliches Schaumbad ist genauso
mdglich wie der schnelle Muntermacher morgens unter der Dusche.

Im Erdgeschoss befinden sich noch zwei weitere Zimmer. Derzeit werden sie als
Schlafzimmer genutzt. Eines ist sogar mit eigenem Ankleidezimmer ausgestattet, das ,Nicht-
Wissen®, wohin mit den neuen Kleidern gehort somit der Vergangenheit an. Wer das Schlafen
lieber ins Dachgeschoss verlegen mochte, kann die Raume naturlich auch anders nutzen,
zum Beispiel als Blro, um von Zuhause aus zu arbeiten.

Eine hochwertige Treppe flhrt ins Dachgeschoss des Hauses. Wie im Erdgeschoss sind auch
hier die Raume grof3zugig und hell geschnitten. Der Grundriss wurde leicht geandert. Indem
der im Grundriss eingezeichnete Mehrzweckraum aufgeteilt wurde, wurden die beiden
Schlafzimmer vergroRert. Wer doch die drei Zimmer bendétigt, kann den urspringlichen
Zustand ohne grof3en Aufwand jederzeit wiederherstellen. Gerade hatte der derzeitige
Eigentumer angefangen, das Badezimmer zu sanieren. Auch wenn es derzeit nur ein Rohbau
ist, erkennt man, dass auch hier oben etwas ganz Besonderes entstehen sollte. Die
Anschlisse und die Elektrik sind bereits verlegt. Es fehlen nur noch die Fliesen an der Wand
und auf dem FulRboden sowie die Einrichtung.

Und naturlich kommt auch das Auto nicht zu kurz. Sein Zuhause wird eine grof3zugig
geschnittene Doppelgarage mit Zugang zum Wohnhaus werden.

Und wem das Haus zu eng ist, der geht in den Garten. Auf ca. 824 m? kdnnen Sie lhre
gartnerischen Fahigkeiten zeigen oder sich einfach auf der Terrasse ausruhen und die Sonne
genielden.



Das Haus steht in Westerweyhe, einem beliebten Stadtteil von Uelzen. Bis in die Innenstadt
von Uelzen sind es ca. 6 km. Westerweyhe hat einen eigenen Kindergarten, eine
Grundschule, einen Supermarkt und vieles mehr zu bieten. In regelmafigen Abstanden fahren
Busse in Richtung Uelzen.

Die Courtage fiir den Kdufer betrigt 2,98 % inkl. MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewéhr libernommen werden.

Immobiliensachverstiindige Anja Mellies

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten
innerhalb und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstandige

Ubernahme des Bewertungsprozesses bei Auslagerung der
Bewertungsleistung durch die Auftraggeber®, Miet- und Pachtwertermittlung,
Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im Rahmen von
Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen, Begleitung
bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien, Priifungen von
Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.

Notizen:




Anzeige

Dein Syle, dein Statemen

Deine L:eb{mgs&& Dein Beitrag fir eine nachhaltige Welt,

‘ ‘. die Welt von ¥

Jn meiner Wanufaktur biete ich die Wiglichkeit, der Anfertigung einer individuellen

Einzelanfertiqung in traditioneller Handarbeit.

(Die Taschen bzw. Portmonees werden mit Liebe zum (Detail, nach Jhren eigenen
Wiinschen und Jdeen gefertigt. £s wird mit Garantie ein Unikat, um das man Sie
beneiden wird.

Etwas ganz Imdividuelles zu fertigen, ist immer wieder eine Herausforderung, der ich
viel Zeit widme.

(Die aufwendige, traditionelle Handarbeit umfasst mehrere Arbeitsschritte, die Jhre
Traumtasche bzw. Jhr Portmonee eine iiberlegende Qualitit und Lebensdauer verleihen

(Gute Lederpflege ist selbstverstindlich vorausgesetzt).

Jhre Anja Wellies



* MY
TR i




- — - o — —

-

|

Ly
\'I

o

———

Y

/£

|
roep——r—yrg

¥ /7

"
e

.

|1k ///

-

2

A

|

O pe— OO

o

e :
8 S

=TT O A8k

¥ ! {

g ]
" HE
'

T

RN S
1 L

FoAn

86'0

v

o .

b

n-———-——a—-——-*i-—--'—--—-

b

- ——
— . . ——— A —

— e ——

B
w ()
= O
- g
7
7
%
%
/
7
%
l“ =
“ 2 ]
7
7 82
7B
7
: A _
_ .““ |
[ ZZZZ%) uw
1
L;& m
! [
I !
» |
m E 3

BZUaID)

MMH wnz w91 8|p s usBunysinz-
‘D3 Wy uspE|loInesiNy -
‘UBJBILEA USSS|ILUISpIOLT
uaJEJIUBS pUun USISHEIS YOEU
ex2iq ' ebe ug ueuudy MO -

&Rt |




~11.99

14,99 . Dachform = Walmdach

- -- . ...-- . 1... : : . EEE"HI
..mhml.m : = - —— = s —— mmE i ||WL..E - - = - — g Eﬂﬁ-ﬁg:ﬁ_n

50 e

Il ___ ; A ﬁi_i..ﬂ 0,375m
! | Firsthdhe : 6,62m 0. OK St
—— Wﬁ%‘ %hmn " Dach- Traufhéhe : + 3,50m 0. OK

1HH i OK FF im EG : +0,37 m di. {
LU 1L __. Inat Lm_mmﬁ—,-ﬁ—w X

Wﬂ_—.—n M.,._Jﬂ.qu.. AL i ESHERSEEN SN L B
22.04 n? & = o A
16.78 m? 3 4 g~

300 _

- LBW kénner: in Lage u. Di

nach statischer und sani

Erfordemissen variieren.
- Aufsatzrolliden im EG,
-Zuleitungen fiir die TGA 21

- Abwasser und Regenwas:
werden am vorh. Kanal an
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Die Grilndung ist entsprec
gutachten / Statik frostfrei
Die Dachkonstruktion ist i
auszufithren.

Alle Male sind am Bau zu
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