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Historisches, vollsaniertes 5 Parteien Fachwerkhaus

Geschichte des Historischen Mehrfamilienfachwerkhauses in Salzwedel

Das imposante Fachwerkhaus im Herzen der Hansestadt Salzwedel ist ein
eindrucksvolles Beispiel fiir die reiche Geschichte und den architektonischen Charme
der Region. Urspriinglich in einer Epoche errichtet, in der Fachwerkbauweise
dominierte, wurde dieses Haus in den Jahren 1996/1997 von den heutigen Eigentimern
liebevoll und detailgetreu restauriert. Die sorgfaltige Sanierung erfolgte mit groflem
Respekt vor der historischen Substanz und unter Berlcksichtigung des
Denkmalschutzes, der fur nahezu alle Gebaude in dieser und den umliegenden StraRen
gilt.

Das Fachwerkhaus strahlt eine besondere historische Atmosphare aus, die bei einem
Spaziergang durch die malerischen Gassen von Salzwedel splirbar wird. Vorbei an der
nahegelegenen Sankt Marienkirche fiihit man sich in eine andere Zeit versetzt, in der
die StraRen von Fachwerkhausern gesaumt waren, die bis heute liebevoll restauriert
und gepflegt wurden. Dieses Viertel zahlt nicht umsonst zu den begehrtesten
Wohnlagen der Stadt.

Das Gebaude selbst beherbergt auf drei Ebenen insgesamt finf Wohneinheiten mit
einer Gesamtwohnflache von etwa 320 Quadratmetern. Jede der fiinf Wohnungen
bietet rund 60 Quadratmeter Wohnflache und ist mit einem modernen Duschbad
ausgestattet, das Uber einen elektrischen Durchlauferhitzer versorgt wird. Die beiden
Erdgeschosswohnungen verfiigen Uber eine kleine Terrasse, wahrend die oberen
Wohnungen jeweils einen Balkon zum griinen Gartenhof hin haben. Diese
AuBenbereiche bieten den Mietern einen gemitlichen Rickzugsort und erweitern den
Wohnkomfort.

Der groRe Dachboden des Hauses bietet zusatzlichen Stauraum mit funf
verschlieRbaren Boxen, die den Mietern zur Verfligung stehen. Auch die neuen Fenster,
die nach historischen Vorlagen gefertigt wurden, fligen sich harmonisch in das
Gesamtbild des Hauses ein und sorgen fiir eine stilgerechte Modernisierung.

Nach der aufwendigen Kernsanierung erstrahlt das Haus sowohl innen als auch aullen in
einem perfekten Zusammenspiel von alt und neu. Besonders beeindruckend ist der
modern gestaltete Treppenaufgang, der mit Glas, Stahl und hellem Buchenholz Akzente
setzt, wahrend die originalen, sichtbaren Fachwerkbalken den historischen Charme
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bewahren. Der historische Gewolbekeller des Hauses bietet nicht nur Platz fur die
Lagerung von Gartenmobeln und Millsacken, sondern beherbergt auch die
Wasseruhren und den Gasanschluss.

Ein weiteres Highlight dieses Objekts ist der kleine, griine Innenhof, der mit einer
Terrasse zum Relaxen und Grillen ausgestattet ist. Hier kdnnen die Bewohner die Ruhe
geniellen und in einer geschitzten Umgebung entspannen.

Fir Kapitalanleger bietet dieses Fachwerkhaus eine einmalige Gelegenheit. Die
Kombination aus histerischem Flair, moderner Ausstattung und erstklassiger Lage
macht dieses Objekt besonders attraktiv. Die Eigentimer trennen sich schweren
Herzens von diesem Schmuckstlick, doch auch sie sind alter geworden und méchten
sich aus der Vermietung zurtickziehen. Fir die zukiinftigen Besitzer er6ffnet sich hier die
Chance, ein Stiick Salzwedeler Geschichte zu bewahren und gleichzeitig in eine
lohnende Immobilie zu investieren.

Lagebeschreibung fiir das Fachwerkhaus in Salzwedel

Das wunderschone Fachwerkhaus, gelegen in der KramstraRe 11a, Ecke
WestermarktstralRe 19, befindet sich in einer der besten Lagen der Hansestadt
Salzwedel. Die Lage des Hauses ist besonders attraktiv, da es sich schrag gegenliber der
historischen Sankt Marienkirche befindet, einem bedeutenden Wahrzeichen der Stadt.
Diese zentrale Lage bietet den Bewohnern eine perfekte Mischung aus historischer
Atmosphare und modernem Komfort.

Salzwedel, eine traditionsreiche Hansestadt, ist nicht nur Sitz des Landratsamtes,
sondern auch kulturelles und wirtschaftliches Zentrum der Region. Die Stadt gliedert
sich in insgesamt 17 Ortschaften, die alle ihren eigenen Charme und Charakter haben.
Trotz ihrer historischen Wurzeln bietet Salzwedel eine ausgezeichnete Infrastruktur und
Anbindung an das Umland. So liegt Uelzen, eine ebenfalls regional bedeutsame Stadt,
nur etwa 44 km entfernt, wahrend Lichow lediglich 12 km entfernt ist. Beide Stadte
sind schnell und bequem erreichbar und erweitern die Moglichkeiten fiir Freizeit und
Arbeit.

Ein weiteres Highlight der Lage ist die unmittelbare Nahe zu einem idyllischen Park, der
zu erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladt. Die Zufahrt zum
Fachwerkhaus erfolgt iber eine verkehrsberuhigte Stralle, was die Wohnqualitat
erheblich steigert und eine ruhige, entspannte Atmosphare garantiert.

Die Nahe zu zwei bedeutenden Kirchen — der evangelischen und der katholischen Kirche
— unterstreicht die kulturelle und religiose Vielfalt der Region. Beide Kirchen sind leicht
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erreichbar und bieten eine Vielzahl an Veranstaltungen und Gemeindeleben, was die
Lebensqualitat in Salzwedel zusatzlich bereichert.

Insgesamt bietet das Fachwerkhaus in der KramstralRe 11a in Salzwedel eine perfekte
Kombination aus historischer Schénheit, zentraler Lage und moderner Lebensqualitat.
Es ist ein idealer Ort fiir alle, die das Leben in einer charmanten Kleinstadt mit allen
Vorteilen einer guten Infrastruktur und Nahe zur Natur genieRen mdchten.

Die Courtage fiir den Kéufer betragt 2,98 % inkl. MwSt.
Alle Angaben zum Objekt sind nach bestem Wissen gemacht.
Da sie auf Informationen des Eigentiimers beruhen, kann fiir die
Richtigkeit keine Gewéhr tibernommen werden.

Immobiliensachverstdndige Anja Mellies

Ich erstelle:

Markt- und Verkehrswertermittlung, Beleihungswertgutachten
innerhalb und oberhalb der Kleindarlehensgrenze, vollstandige
Ubernahme des Bewertungsprozesses bei Auslagerung der
Bewertungsleistung durch die Auftraggeber®*, Miet- und Pachtwertermittlung,
Gerichtsgutachten, gutachterliche Stellungnahmen, Bewertungen im Rahmen von
Bilanzierungen, Plausibilisierung von Fremdgutachten, Nachbewertungen, Begleitung
bei Erwerbsabwicklungen, Begleitung bei der Ubergabe von Immobilien, Priifungen von
Immobilien, Wertermittlung nach internationalen Standards.

Notizen:




Anzeige

Dein Syle, dein Statemen

Deine L:eb{mgs&& Dein Beitrag fir eine nachhaltige Welt,

‘ ‘. die Welt von ¥

Jn meiner Wanufaktur biete ich die Wiglichkeit, der Anfertigung einer individuellen

Einzelanfertiqung in traditioneller Handarbeit.

(Die Taschen bzw. Portmonees werden mit Liebe zum (Detail, nach Jhren eigenen
Wiinschen und Jdeen gefertigt. £s wird mit Garantie ein Unikat, um das man Sie
beneiden wird.

Etwas ganz Imdividuelles zu fertigen, ist immer wieder eine Herausforderung, der ich
viel Zeit widme.

(Die aufwendige, traditionelle Handarbeit umfasst mehrere Arbeitsschritte, die Jhre
Traumtasche bzw. Jhr Portmonee eine iiberlegende Qualitit und Lebensdauer verleihen

(Gute Lederpflege ist selbstverstindlich vorausgesetzt).

Jhre Anja Wellies



— kL

—_— AL Al Ll

.-

o
l.\ \\\ .///
\ \
N
///
\

= £

w

w
= H
=1

=

[T )
P M
(-9

ud

o

¥
ofl

=

pe-=- |

o

=]

e

— -

Lt

%]

Ly

=T

o

[

(%]

{ ! _._ 1
v Fhde: Lo S N !

® 00 [ SLE -

w
=
T}
7
[T
=
x
]
w
=)
<
w
0
<
™
=
w
o

A-N

SCHNITT






~ 7700

8500

L |200 4150 | 180 4000 ggd# _
11 11
| ~ 5000
1
: ' gz gid e e sl el g .
4+ ' & s - o~ i__\‘\_ WT_FW_T—' '—]v—y—’—r“ - =il T sk
e
4 . ‘ M
_ : = ~ 980 B
| " 3 i RN X 1500 \ 4
|t ! { B % pq__\'_x T ey P 2 : A Fa
P e WP -
ro#omtT T TR IRES th - - | 444 H 4 —
I 8 | I 1I i! I =0 = M . f"
nEE @ ' . 2D, o | | r X B &
1 Eg I: . B 5 TR R N I8 BB e
- 25 e | 1 ¢ -
|: %:: :: \I}:ﬁ NHG.SI>2 ﬂ 980 ! Pl 4 X II‘ :‘ :' :i :: I: |: \\;\
[ } |I N A T 1500 o| = 1y I'. Al ¥ wath > S A e BT P i
I |IABST AUHUNﬂl W 7 % ES ——4 . L I Iy | h ;| ,:/
o | oo ?‘“’“ mtm 2 2 gz e | I H " SpITIRGDEN BEGEHBAR DURGH - |1 Jonsi |
! T =2 =K't 11 ! " . I ) | £ = — = -
(! " . @ = v ¥ - a N i AUSZUGSTREPPE b it Ve
RS . il ‘B i o || Sy RO S Rl e B ¢
Ly (! 3 ' ¥ . 3|1 | Rt . - B ety oo
3 -_r-hl_ N R B L] G | o Ao b4
c-l#-—_—ll ——ll-l— |IT & | — - D ::—— 500 ' q:::,:#::
| [ I % I e & % =1 ¢ = | | /
!I I h it 5. ‘!]’ | | ' | | 4
= | i :t
I il S il il T
: SRR ARRRRAALY
A |
: 9250
0 2000 | | 200 3050 goll 1160 %_//’—//F
L 6600 2610 200 | 3010 12 H _
% T 11430 .. 1

GRUNDRISS DACHGESCHOSS GRUNDRISS SPITZBODEN




wt— o

SS 00
N T
» T4 o8 T
|| |y
‘i N =N L
Lot J
B Do RS
5
& <
< B 0084
05% by gg <88 054
005 m’ 9 » 00s

054

1/ e

00s _ 00S ¥

M 3 N 7

g 2 ‘ gg \ B
§\\\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\& 32

Lot

00%¢€ 'l 009] 00%€ 'I

—

R













